PROJEKT

UCHWALANR. ........ [eveennnns 12025
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 26 sierpnia 2025 r.

W sprawie rozpatrzenia skargi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 18b ust. 1 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
7 2024r. poz. 1465 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 229 pkt 3, art. 237 §3 i art. 238 §1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2024r. poz. 572 ze zm.) - Rada Gminy Czosnow,
po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uzna¢ skarge Pana W.N. zdnia 23.07.2024r. w sprawie skargi na Wdjta Gminy Czosnow, za
zasadng/bezzasadna.

2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowi jej uzasadnienie.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady do przestania tresci niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem
wnoszacemu skarge.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W dniu 16 lipca 2025r. pan W.N. wniost do Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego W
Warszawie skarge na Wojta Gminy Czosndw — Ann¢ Maliszewska, ktora — zdaniem skarzacego —
dopuszcza si¢ opieszatosci 1 braku decyzyjnosci. W dniu 16 lipca 2025r. Wojewoda Mazowiecki
przestat przedmiotowa skarge wedtug wiasciwosci do rozpatrzenia przez Rade Gminy Czosnow jako
skarge na dziatalno§¢ Wojta Gminy Czosnoéw (wptyw do Rady Gminy w dniu 23 lipca 2025r.).
Zgodnie z art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22024 r., poz. 572 zp6zn. zm.) jezeli przepisy szczegélne nie okreslajg innych organow
wiasciwych do rozpatrywania skarg organem wtasciwym do rozpatrzenia skargi dotyczacej zadan lub
dzialalnosci wojta (burmistrza lub prezydenta miasta) i kierownikow gminnych jednostek
organizacyjnych, z wyjatkiem spraw okreslonych w pkt 2 jest Rada Gminy.

Zgodnie z art. 227 k.p.a. przedmiotem skargi moze by¢ w szczegdlnosci zaniedbanie lub nienalezyte
wykonywanie zadan przez wlasciwe organy albo przez ich pracownikdéw, naruszenie praworzadnosci
lub interesow skarzacych, a takze przewlekle lub biurokratyczne zalatwianie spraw.

Przewodniczaca Rady Gminy skierowata skarge do wtasciwej w sprawie Komisji Skarg, Wnioskow
1 Petycji. W trakcie prowadzonych prac Komisja ustalita:

W zalaczonej skardze Wnioskodawca zarzuca organowi opieszato$¢ i1 brak decyzyjnosci w sprawie
podjecia dziatah dotyczacych wykupu domu i wieloletniej dzierzawy gruntu pod domem, Zzeby moc
przeprowadzi¢ generalny remont budynku, ktory nie nadaje si¢ do bezpiecznego mieszkania.

W odniesieniu do tak postawionych zarzutow nalezy wskaza¢, ze Wojt Gminy Czosnow podjat
nastepujace dziatania:

-Pan N. w dniu 17.03.2025r. ponownie zwrécit si¢ do Wojta Gminy Czosndw z prosba o przyznanie
mu mieszkania komunalnego lub wyremontowanie budynku komunalnego w ktérym zamieszkuje-
argumentujac prosbe w sposob wyrazony wielokrotnie w latach poprzednich. Ponadto zaznaczyt, ze w
jego opinii w zwiagzku z dlugoletnim zamieszkaniem powinien mie¢ mozliwo$¢ wykupu przedmiotowej
nieruchomosci wraz z dziatka z 80% bonifikata.

-W odpowiedzi na ww pismo Wojt Gminy Czosndéw pisemnie zaprosita pana W.N. na spotkanie w dniu
12.05.2025r.

-Spotkanie odbyto si¢ w dniu 19.05.2025r. Na spotkaniu Wojt poinformowala Skarzacego, ze w
najblizszym czasie otrzyma pisemng propozycj¢ dotyczaca mozliwosci przydzielenia mu lokalu
socjalnego 2 pokojowego gdyz zostanie ono w najblizszym czasie zwolnione przez osoby je zajmujace.
Dodatkowo poinformowala, ze bedzie to mozliwe po weryfikacji koniecznos$ci remontu i ewentualnym

od$wiezeniu.
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-Pismem z dnia 07.07.2025r. (data odbioru 11.07.2025r.) Wojt Gminy Czosndéw poinformowala Pana
W.N. o przydzieleniu mu lokalu socjalnego w budynku przy ul. Ordona 27 w Kazuniu Nowym.
-Pismem z dnia 15.07.2025r. Pan W.N. odmowit przyjecia proponowanego mu lokalu socjalnego i
ponowil prosbe wykupu nieruchomosci z bonifikatg 80% lub wyremontowania budynku komunalnego
w ktorym mieszka.

-Wojt Gminy Czosnow w odpowiedzi na ww. pismo korespondencja z dnia 01.08.2025r.
poinformowata Pana W.N, ze ze wzgledu na zly stan techniczny a co za tym idzie zagrozenie
bezpieczenstwa dalsze zamieszkanie w budynku komunalnym nie jest mozliwe oraz ponownie
powiadomit o przydzieleniu mu lokalu socjalnego.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkresli¢, ze Rada Gminy Czosndéw na Sesji w dniu 29
pazdziernika 2024r. podjeta Stanowisko w ktorym odniosta si¢ do sprawy budynku przy ulicy Ordona
37 w Kazuniu Nowym.

Budynek mieszkalny o pow. uzytkowej 131,60 m2 wraz z dziatkg ewidencyjng nr 135/1 o powierzchni
0,1053 ha w miejscowosci Kazun Nowy uregulowanej w KW WA1N/00043441/1 stanowi wtasnos¢
Gminy Czosnow.

W zwiazku z umowg cywilnoprawna taczaca wilasciciela z najemcg tej nieruchomosci zwrocit si¢ on o
wyrazenie zgody na jej zbycie za ,,przystowiowg ztotowke”. W zwiazku z faktem, Ze najemca juz
w przesztosci zwracat si¢ do Wojta Gminy Czosndéw z tozsamym wnioskiem Gmina zlecila
przygotowanie operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ prawa wiasnosci tej nieruchomosci. Z
w/w dokumentu wynika, Zze warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci gruntu zabudowanego wynosi
169 000,00 zt., z kolei gruntu bez zabudowy 154 000,00 zt. Natomiast warto$¢ rynkowa budynkow to
15 000,00 zt. W zwigzku z tym Rada Gminy Czosnoéw wskazuje, ze zbycie chociazby samego budynku
mieszkalnego zgodnie z wnioskiem najemcy nie jest mozliwe. Zasady zbywania nieruchomosci
stanowigcych mienie komunalne reguluja zapisy nie tylko powszechnie obowigzujacego prawa jak
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1145), ale
rowniez akty prawa miejscowego - uchwala nr XXXIX/301/2017 Rady Gminy Czosndéw z dnia 27
czerwca 2017 r. w sprawie nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci gruntowych, oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, ktore nie
dopuszczaja bezkosztowego trybu zbywania nieruchomosci.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze podjeta w poprzedniej kadencji Rady Uchwata Nr LXXI1/571/2023 Rady
Gminy Czosnoéw z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie budynku mieszkalnego
stanowigcego mienie komunalne w §1 ust. 1 stanowi, ze ,,wyraza si¢ zgode na zbycie budynku
mieszkalnego o pow. uzytkowej 131,60 m2 wraz z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego
gruntu na nieruchomos$ci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 135/1 o powierzchni 0,1053

ha w miejscowosci Kazun Nowy uregulowanej w KW WAIN/00043441/1, stanowigcej wlasnos$¢
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Gminy Czosndéw”. Po podjeciu w/w uchwaly Wojt Gminy Czosnow przystapit do realizacji jej
postanowien, niemniej jednak z uwagi na tres¢ zapiséw art. 13 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomos$ciami notariusz odmowit sporzadzenia aktu notarialnego we wskazanej
tresci. Przepis art. 13 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi,
ze nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa
mieszkaniowego, z wyjatkiem realizacji roszczen o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste oraz ustanowienia uzytkowania wieczystego na rzecz spoldzielni mieszkaniowej albo
ustanowienia uzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez Krajowy
Zasoéb Nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym faktyczne wykonanie przedmiotowej uchwaty okazato
si¢ niemozliwe, co réwniez uzasadniato jej uchylenie. W zwigzku z tym, ze dziatka ewidencyjna nr
135/1 bedaca wihasnoscig Gminy Czosnow, stuzy realizacji jej celéw i1 zadan ustawowych wyrazenie
zgody na wnioskowane zbycie nie jest uzasadnione.

Biorac pod uwage powyzsze zarzut skarzacego dotyczacy opieszatosci i braku decyzyjnosci pozostaje
nietrafiony. Wéjt Gminy Czosnow stale podejmowata czynnosci zmierzajace do rozwigzania problemu
Skarzacego, w tym rowniez za posrednictwem osobistego spotkania aby jeszcze lepiej zrozumie¢ jego
potrzeby. W graniach mozliwosci Gminy oraz pozostajac w zgodzie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami prawa zaproponowano Skarzacemu lokal socjalny, o ktérego przydzieleniu dwukrotnie
Skarzacego poinformowano. W ocenie Rady Wojt Gminy Czosnow niezwlocznie podjeta czynnosci
adekwatne do stanu faktycznego, rozpoznajac nalezycie sytuacje¢ Skarzacego oraz proponujac
natychmiastowe 1 mozliwe do zastosowania rozwigzanie. Odmowa przez Skarzacego skorzystania z
propozycji Wojta nie moze by¢ podstawa skargi, w ktdrej zarzuca si¢ temu organowi opieszatos¢ i brak
decyzyjnosci.

Komisja Skarg, Wnioskow 1 Petycji rozpatrzyla skarge na posiedzeniu w dniu ....uznajac ja za

zasadng/bezzasadng. Majac na uwadze powyzsze, zarzuty skargi sa bezzasadne.

Zgodnie z art. 239 §1 KPA w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia zostala uznana za
bezzasadng 1 jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skargeg, a skarzacy ponowit skarge bez
wskazania nowych okoliczno$ci - organ wilasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymacé swoje
poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzacego.

Na podstawie art. 237§3 KPA o sposobie zatatwienia sprawy zawiadamia si¢ skarzacego.



