UCHWALA Nr ......... loceen. 12025
Rady Gminy Czosnow
z dnia 25 marca 2025 roku
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnow obejmujacego dzialki nr ew.
32716 (po podziale: 327/13 1 327/12), 327/7, 327/10 i 327/11, obreb Pienkow

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2024r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),
w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwigzku z Uchwata Nr XX1X/256/2020 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 grudnia 2020r.
W sprawie przystagpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow obejmujacego dziatki nr ew. 327/6, 327/7,327/101327/11, obreb
Pienkow, Rada Gminy Czosnéw uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosno6w” w granicach 1 brzmieniu okreslonym w zalacznikach do uchwaty,
stanowigcych ujednolicone studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy
Czosnow.

2. Zalacznikami do niniejszej Uchwaly sa:

1)
2)

3)

4)

5)

tekst studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnow, stanowiacy zalacznik nr 1,

rysunek studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnéw ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — stanowigcy zalgcznik nr 2,
rysunek studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnéw  ,Obszary  przeznaczone do  sporzadzenia miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcy zatacznik nr 3,

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, stanowigce zatgcznik nr
4 do uchwaty,

dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 2 i ust. 5 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§3

Traci moc Uchwata Nr XXXVI11/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 roku
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania



przestrzennego gminy Czosnow.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczqcy Rady Gminy Czosnow



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR.......... [eveuns /2025
Rady Gminy Czosnow
z dnia 25 marca 2025 roku

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow obejmujacego dzialki nr ew.
327/6 (po podziale: 327/13 i 327/12), 327/7, 327/10 i 327/11, obreb Pienkow

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw,
zwanego dalej Studium opracowano na podstawie uchwaly nr XXIX/256/2020 Rady Gminy
Czosnéw z dnia 30 grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndw obejmujacego
dziatki nr ew. 327/6, 327/7, 327/10 1 327/11, obrgb Pienkow.

Celem studium jest wprowadzenie ,,punktowych” zmian w strukturze funkcjonalnej
dotyczacych ww. dziatek (obszar opracowania pozostat w zgodnosci z granicami wyznaczonymi
uchwalg intencyjng, jednakze w trakcie procedury planistycznej w wyniku podzialu dz. ew. nr
327/6 powstaly dziatki ew. nr 327/13 1 327/12).

Powyzsze zmiany, z uwagi na ich niewielki zakres, nie rzutujacy na ustalenia polityki przestrzennej
w skali gminy, nie wymagaja ustalenia nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenow. Dla
wprowadzanych terenéw beda obowigzywaly istniejace zapisy studium.

Zgodnie z wynikami bilansu terenéw, nie przewiduje si¢ nowej zabudowy poza obszarami
0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obj¢tymi planami miejscowymi.

Do sporzadzenia Studium przystgpiono w zwigzku z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, sygnatura akt [V SA/Wa 1079/17, w ktérym Sad nakazat gminie
zmian¢ przeznaczenia terendw, z terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Niewatpliwie determinantg jest rowniez duza presja urbanizacyjna w tym rejonie
gminy, co przyczynia si¢ do sporzadzenia Studium. Bezposrednie wskazanie przez wilascicieli
terenéw do zabudowy gwarantuje ich zagospodarowanie w pierwszej kolejnosci.

Dla ww. dziatek, tj. dz. nr ew.: 327/6 (po podziale: 327/13 i 327/12), 327/7, 327/10
1 327/11 obrgb Pienkow, stanowigcych obszar opracowania Studium, projektuje si¢ obszary
struktury funkcjonalnej — MN2 mieszkaniowe jednorodzinne.

Do projektu Studium uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie wymagane przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu Studium, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko jego ustalen — nie wptyneta zadna uwaga.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw
jest zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i podlega uchwaleniu.

Przewodniczgcy Rady Gminy Czosnow



