Stanowisko nr .../2024
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 24 wrzesnia 2024r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie budynku mieszkalnego stanowigcego mienie komunalne

Rada Gminy Czosnéw po przeanalizowaniu pisma Pana Wojciecha Nowakowskiego zam. przy
ul. Ordona 37 w miejscowosci Kazun Nowy, 05-152 Kazun Nowy w przedmiocie wniosku o wyrazenie
zgody na zbycie budynku mieszkalnego stanowigcego mienie komunalne jak réwniez catosci stanu
faktycznego podejmuje nastepujgce stanowisko w w/w sprawie.

Budynek mieszkalny o pow. uzytkowej 131,60 m2 wraz z dziatkg ewidencyjng nr 135/1
o powierzchni 0,1053 ha w miejscowosci Kazun Nowy uregulowanej w KW WA1N/00043441/1
stanowi wtasnos¢ Gminy Czosnow.

W zwigzku z umowg cywilnoprawng taczaca wtasciciela z najemca tej nieruchomosci zwrdcit sie
on o wyrazenie zgody na jej zbycie za , przystowiowg ztotéowke”. W zwigzku z faktem, ze najemca juz
w przesztosci zwracat sie do Wéjta Gminy Czosndéw z tozsamym whnioskiem Gmina zlecita przygotowanie
operatu szacunkowego okreslajgcego wartosé prawa wtasnosci tej nieruchomosci. Z w/w dokumentu
wynika, ze wartos¢ rynkowa prawa witasnosci gruntu zabudowanego wynosi 169 000,00 zt., z kolei
gruntu bez zabudowy 154 000,00 zt. Natomiast wartos$¢ rynkowa budynkéw to 15 000,00 zt. W zwigzku
z tym Rada Gminy Czosnow wskazuje, ze zbycie chociazby samego budynku mieszkalnego zgodnie
z wnioskiem najemcy nie jest mozliwe. Zasady zbywania nieruchomosci stanowigcych mienie
komunalne regulujg zapisy nie tylko powszechnie obowigzujgcego prawa jak ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145), ale réwniez akty prawa
miejscowego - uchwata nr XXXI1X/301/2017 Rady Gminy Czosndw z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych, oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
okres dfuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, ktére nie dopuszczajg bezkosztowego trybu
zbywania nieruchomosci.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze podjeta w poprzedniej kadencji Rady Uchwata Nr LXXI11/571/2023
Rady Gminy Czosndw z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie budynku
mieszkalnego stanowigcego mienie komunalne w §1 ust. 1 stanowi, Zze ,wyraza sie zgode na zbycie
budynku mieszkalnego o pow. uzytkowej 131,60 m2 wraz z ustanowieniem prawa uzytkowania
wieczystego gruntu na nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 135/1 o powierzchni 0,1053
ha w miejscowosci Kazun Nowy uregulowanej w KW WA1N/00043441/1, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Czosnéw”. Po podjeciu w/w uchwaty Wéjt Gminy Czosndw przystgpit do realizacji jej postanowien,
niemniej jednak z uwagi na tre$¢ zapiséw art. 13 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami notariusz odmoéwit sporzadzenia aktu notarialnego we wskazanej tresci. Przepis art.
13 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze nie oddaje sie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego,
z wyjatkiem realizacji roszczen o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz
ustanowienia uzytkowania wieczystego na rzecz spoétdzielni mieszkaniowej albo ustanowienia
uzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez Krajowy Zaséb
Nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym faktyczne wykonanie przedmiotowej uchwaty okazato sie
niemozliwe, co rowniez uzasadnia jej uchylenie. W zwigzku z tym, ze dziatka ewidencyjna nr 135/1



bedaca wlasnoscig Gminy Czosndw, stuzy realizacji jej celéw i zadan ustawowych wyrazenie zgody na
whnioskowane zbycie nie jest uzasadnione.

W odniesieniu do kwestii przydziatu lokalu komunalnego oraz wyremontowania budynku
mieszalnego zajmowanego aktualnie przez najemce zostanie on poinformowany odrebnie, stosowng
korespondencjg z Wydziatu Rolnictwa, Geodezji i Ochrony Srodowiska.



